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CTCP CHUNG KHOAN SMART INVEST (AAS) - BAO CAO THUC HIEN B3I TRUNG TAM NGHIEN cUU VA PHAN TiCH



KQKD NAM 2023

Trong ndm, Ici nhudn giam dang ké so vdi cung Ky, tuy nhién mudc nén so sanh la kha cao, véi ndm 2022 |a dinh diém cua Ioi
nhudn cua REE, dat hcn 3.500 ty dong Idi sau thué. So vdi cac ndm khdc trong lich s hoat déng cua REE, IGi nhudn nam 2023
Ia muc thd hai cao nhat ma céng ty nay ting ghi nhan.
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HOAT PONG KINH DOANH

El Nino khién thuy dién gap khé
Official NOAA CPC ENSO Probabilities (issued Feb. 2024)

based on -0.5°/4+0.5°C thresholds in ERS5Tv5 Nino-3.4 index

o A 2 7 ~ ~ 2 o A . IUD
o Chiém ty trong I&n nhat trong doanh thu la mang dién, khi BN La Nina
90 - 1 Neutral
chiém han 60%. Trong mdt nam El Nino khién cho tinh hinh 50, B BN El Nino
thuy van xau di, khién cac cong ty thuy dién thanh vién nhu 3 701
VSH, TBC, MHP, SBH, CHP... dat KQKD kém so vd&i cung ky. g 60
L]
o Ngoai ra, viéc thoai toan bd tai QTP va ha ty lé tai PPC trong G
fe s . A . A ~ - o < ~. . o 401
oI canh nhiét dién [én Nngdi trong nam vua roi dugc xem |a E
L 30/
“don kép" vao mang dién cua REE. o
o V@i viéc du kién bo sung dién gié va dién mat trai ap mai, 104
cong thém hién tuong La Nina thay thé tu nua cudi nam 2024 0 M FMA MAM  AM) MY pa s aso SON
o~ 1S ga . - > > . A Season
sé la dong luc chinh cho su hdi phuc cua mang dién. ] ,
. ] L . . . . El Nifo du kién sé két thuc va chuyén sang
- Mang dién sé chi hoi phuc tUd nua cuéi nam do anh huong trang thdi trung tinh tu thdng 4 - thdng 6. Sau
. L ) . . . - L - ) do sé xudt hién La Nina td thdng 6 - thdng 8,
cua thuy van kéo dai, khién Igi nhuan ca nam 2024 van ¢ muc khd ndng tdng cao qua muia thdang 9 - thdng 11.

thap.
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HOAT PONG KINH DOANH

Ldi nhuan mang M&E hoi phuc ro rét

DOANH THU THEO MANG

1800
Quy cubi 2023, doanh nghiép da phai trich [ap mot 1600
khoan gan 200 ty doéng, khién doanh thu mang cg

chuyén tu 1di sang 16 76.3 ty dong. SuU than trong cua o
doanh nghiép dén tu thi trusng BDS tri tré khién lan 1200
dau tién mang ca dién lanh sut gidm sau. 1000
V3i cac du bdo vé thi trudng Bat dong san trong nam 800
2024 — 1a mo6t nam chuyén minh déi véi kénh dau tu

nay. Co dién lanh REE chac chan sé& hoi phuc ré rét khi >
nhu cau dién lanh sé quay trd lai cing nhu khéng phai 400
trich Iap I6n nhu trong nam 2023. 200

Q1.22 Q2.22 Q3.22 Q4.22 Q1.23 Q2.23 Q3.23 Q4.23

Pién e==Cg dién lanh BDS
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HOAT PONG KINH DOANH

BDS cUu canh HBKD cét loi

o Pén thasi diém hién tai, doanh nghiép van chua ghi nhan
doanh thu doi v8i quang trudng Light Square & Thai Binh va
Etown6 tai Tan Binh, HCM. Chi phi xay dung dd dang cua
van phong cho thué da tang gan 1000 ty déng trong nam
2023.

o Du an Light Square du kién sé bat dau ban giao nha ngay

trong quy 1/2024. Giai doan 1 bao gbm 27 can phé thuong
mai, 11 pho lién ké, 7 biét thu cao cap. V3i Igi thé nam & trung
tam thanh pho, phap ly day dud thi doanh nghiép sé ghi
nhan phan doanh thu nay trong nam 2024.

o Du an Etown6 sé bat dau ma cho thué tu thang 3 vdéi tong

dién tich 78ha, ty & |ap day 30%. UdSc tinh sé dem vé cho YoUR GREEN OASIS AwAITS
doanh nghiép Ca dién lanh nay hon 300 ty dong/nam.
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TAIlI CHINH

Khong cé rui ro thanh khoan Lai Ién tU dau tu ching khoan

Ludng tién mat clia doanh nghiép dang 8 muc hon 3.400 ty Cong ty clng dau tu vao thi trudng ching khoan, v8i danh
dong, tang 62,7% so v8i dau nam. Ludng tai san luu dong muc chd yéu tu VIB. V3&i da tang tot trong nhing thang dau
gap gan 2,5 1an so v3i N3 ngan han, cho thay doanh nghiép nam 2024, chi tinh riéng tu thang 12 t8i hién tai, REE da |ai
cd muc do rui ro thap vé mat thanh khoan. hon 100 ty dong tU danh muc nay.

TY SO THANH TOAN BANG TIEN MAT

4,500 Tén cong ty Gia tri dau tu
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TAIlI CHINH

An toan don bay

NG vay cua doanh nghiép tuy cé giam nhung khdéng dang
ké. Cai thién cua chi s6 an toan vé don bay tai chinh dén tu
viéc VCSH cua doanh nghiép lién tuc nd ra trong giai doan

vUa qua.
NG vay/VCSH
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Chi s6 Sinh Igi

Su giam toc trong bién LNG co thé thay dudc rat rd trong
nam 2023, dac biét [a khi nam 2022 1a nam doanh thu cua
doanh nghiép dat ky luc. Xu hudng nay dang dan cé su hoi
phuc tU Quy 1/24.

Ty suat BLNG

3,500
30702
3.000 52.95%
2 500 44.02% 2368.8 44.66%
40.50% ;.2 .
19617 /IO
2,000 33.32%
1,500 1,3516 1254 4
1,000 880.5 922.4
653 6
500
0
Q4 2022 Q1 2023 Q2 2023 Q3 2023 Q4 2023

@M Website: https:/www.aas.com.vn Tong dai: 0243 573 9779 (may lé 666 / 888) Email: trungtamcskh@aas.com.vn

STAY HUNGRY FOR SUCCESS



DU PHONG VA RUI RO

DU phong

Mang dién trong nam 2024 sé cd su phuc hoéi nhd thuy van tot
|én, tuy Nhién cd nam van suy giam.

Mang M&E hoi phuc tot tu nén thap nam 2023 do thi trusng BDS
cod sy am lén.

Mang cho thué van phong & ghi nhan du an Light Square sé |a
doéng luc cdu cdnh cho mang dién cuda doanh nghiép trong nam
2024.

Doanh nghiép tra co tlc 10-15% trong nam 2024.

Rui ro

RUi ro thdai tiét: El Nino tiép tuc kéo dai thay vi nhudng cho cho La
Nina nhu du kién.

Tién d6 hap thu du an Light Square va cho thué van phong cua
Etowno khéng dat ky vong.

Viéc b6 sung dién mat trdi ap mai va dién gid tiép tuc bi tri hoan.
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DU PHONG GIAI BPOAN 2023-2025
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PINH GIA & KHUYEN NGHI

AAS Research dua ra khuyén nghi
MUA VAO
doi v8i co phiéu REE
GIA MUC TIEU: 79.800VND/CP

Phuong phap

dinh gia

P/E 30% 18.600

DCF 70% 61.200

Chung téi dinh gid REE dua trén 2 phuong phdp I DCF va B/E vdi ty 1é 70:30. Gia tri cd phiéu

theo 2 phuong phdp cé gida tri binh qudn la 79.800 VNB/CP, cao hon 41% so vdi mudc gid

A

56.500 doéng clia ngay 07/02/2023. Do dé chung toéi khuyén nghi MUA VAO déi véi cé phiéu

VCS cho muc tiéu trung han.
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Bdo cdo thuc hién bgi Trung tdm nghién cuu va phan tich

CTCP CHUNG KHOAN SMART INVEST (AAS) M3 tai khodn ngay
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